
 
 
 
 
 

 
 
 
  

基建設施 

涵蓋水務、公路、大橋和新邊疆業務。
在上海市擁有三條收費公路、杭州灣大
橋及兩個水務業務平台，包括上實環
境(807.HK/BHK.SG)及中環水務。 
 

大健康 

本公司間接持有50%股權之上海上實長
三角生態發展有限公司成功競價收購上
藥集團40%股權，目前上藥集團持有滬
港兩地上市公司上海醫藥（601607 SSE, 

2607 HKSE）19.38%的A股股份，為其單
一第一大A股股東。 
 

房地產 

涵蓋物業開發、投資物業及物業管理業
務。旗下擁有兩個房地產業務平台包括
上 實 發 展 (600748.SSE) 及 上 實 城 開
(563.HK)。 

 

消費品 

擁有兩家行業龍頭企業包括南洋煙草和
永發印務，業務範圍包括煙草 - 旗艦品
牌為「紅雙喜」，以及傳統印刷包裝業
務及高端精品紙漿模塑包裝業務。 
 

免責聲明 

本簡訊中包含的資訊由上海實業控股有
限公司(「SIHL」或「公司」) 編制，僅

供參考。此類信息如有變更，恕不另行
通知。該簡訊幷非包含所有公司相關的
重要資訊，對於此處包含的任何資訊的
準確性、完整性或任何錯誤或遺漏，我
們不承擔任何責任或義務。   
 

     微信公眾號 

 

 

 

 

 

 

 

 

上實控股（363.HK）上半年盈利增長25%，凸顯業務彈性，

預計大健康業務持續增加盈利貢獻 

 

8月30日，上海實業控股公佈截至2023年6月30日止六個月未

經審核的中期業績，本集團總收入為127.91億港元，同比下

跌16.0%。實現淨利潤13.76億港元，同比上升24.6%，主要

由於本集團的收費公路和新購入的大健康業務帶動，以及房

地產業務利潤有所上升。 

 

旗下基建環保業務錄得盈利11.95億港元，同比上升21.4%，

佔集團總體利潤約80.0%。盈利上升主要受收費公路業務總

體車流量及通行費收入大幅上升帶動。旗下三條收費公路和

杭州灣大橋總體車流量同比增長86.9%，帶動通行費收入和

利潤分別上升89.2%和47.5%，至21.75億港元和6.86億港

元，遠超預期。 

 

期內集團加快推進長三角地區固廢標桿項目的開發建設，重

點固廢項目上海寶山再生能源利用中心已於第二季度完成兩

套濕垃圾沼氣發電機組的並網發電，寶山項目日產能3,800

噸，投入使用後將發揮行業引領作用，對於提高上海垃圾的

無害化及資源利用率具有重大作用。 

 

另外，新購入的大健康業務期內盈利貢獻為6,900萬港元，佔

本集團淨利潤的4.6%。本公司通過50%合資企業於去年十一

月完成收購上藥集團40%股權。此項投資，將持續為本集團

創造新的盈利貢獻。房地產業務上半年錄得1.02億港元的盈

利貢獻，同比上升155.6%，佔集團總體淨利潤約6.8%，主因

是集團及時調整策略，繼續推動存量項目工程的開展，加快

資金回籠。消費品業務上半年盈利貢獻為1.28億港元，佔集

團總體淨利潤約8.6%。南洋煙草上半年主要著力海外市場庫

存去化工作，並逐步提振各渠道的產品銷售力度。 

四大核心業務 
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2023年上半年，國際地緣局勢依然緊張，某些主要貨幣持續快速加息，引發匯率波動，為

集團生產經營帶來挑戰。集團抓住疫情後經濟復甦的機遇，堅定不移地向ESG（環境、社

會及管治）價值方向轉型和提升，確保各項核心業務穩定運營和發展，本集團實現了較好

的業務和盈利表現。董事會決議派發2023年中期股息每股42港仙（2022年中期：每股42港

仙），派息率達33.2%，以回饋股東之不懈支持。 

 

上實控股（363.HK）公佈與上藥股份集團之採購框架協議之持續關連交易 

 

6月20日，上實控股發佈公告稱，本集團的非全資附屬公司上實龍創與上藥股份訂立採購框

架協議，期限為一年，自2023年1月1日起至2023年12月31日止。根據採購框架協議，上實

龍創集團任何成員公司可與上藥股份集團任何成員公司訂立個別協議，以向上藥股份集團

成員公司提供及供應互聯網系統、技術支援服務、信息管理系統、雲及網絡設備、視頻會

議及音響系統、智能集成系統，智能辦公系統及相關硬件及設備以及維護服務、節能諮詢

服務、空調系統、照明系統及環境質素監察系統、安全帽、智能眼鏡系統及售後服務、及/

或樓宇及辦公室維護服務以及相關硬件及辦公設備，惟受採購金額年度上限所規限。 

 

上實控股（363.HK）透過公開競拍取得上海某地塊土地使用權，代價13.37億元人民幣 

 
7月11日，上實控股發佈公告稱，上海上實城發透過公開競拍取得位於中國上海的該土地的

土地使用權，代價為人民幣13.37億元。 

 
上海上實城發為上實發展的全資附屬公司，而上實發展為本公司的間接非全資附屬公司並

於上海證券交易所上市。上海上實城發收到寶山區規劃和自然資源局就土地使用權中標發

出的成交確認書。於2023年7月11日，寶山區規劃和自然資源局與上海上實城發就收購事

項訂立土地使用權出讓合同 。 

 
上實控股（363.HK）公佈董事變更及董事會委員會委員變更 

 

7月24日，上實控股發佈公告稱，由於年齡的原因，徐波先生辭任本公司執行董事及副行政

總裁和執行委員會委員之職務，自2023年7月24日起生效。徐先生確認其與本公司董事會

並無任何意見分歧，亦無任何與其辭任有關的事項須提請本公司股東注意，董事會謹藉此

機會對徐先生在任期間對本公司所作的寶貴貢獻表示由衷的感謝。張芊先生自2023年7月

24日起獲委任為本公司執行董事及副行政總裁和執行委員會委員。 
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分析師報告 

花旗：維持「買入」評級，因上實控股具防禦性，值得投資者關注 

 

花旗發佈研究報告稱，上實控股因具有防禦性應當收穫更多市場關注。報告指出，集團

2023年上半年的業績表現再次展現其收費公路業務能夠產生穩定的現金流，足以抵消其消

費業務板塊的緩慢復蘇。此外，與中國大多數房地產開發商不同，上實控股的資產負債表

更具彈性，該行相信集團已做足準備在土地收購方面更加積極。2023年迄今，上實控股股

價上漲約12.1%，而恒生指數下跌約8.3%，該行預計上實的優異表現將持續下去，因此維

持「買入」評級。約9%的（預期）股息收益率能為投資者提供足夠下行風險保護。考慮

到上實控股子公司的最新市場價值，花旗將每股資產淨值從26.98港元上調至27.82港元。

該行新目標價為12.80港元（此前為13.75港元），反映了54%的更高目標折讓（相當於較

歷史平均水平的1個標準差折讓）。 

 

上實控股公佈2023年上半年淨利潤為13.76億港元（同比增長25%），利潤增加的主要原

因是（ i）中國內地放鬆疫情管控後，道路使用需求強勁（收費公路交通流量同比增長

87%）；（ii）上實發展扭虧為盈（2022年上半年虧損9300萬元人民幣，2023年上半年盈

利3.97億元人民幣）；（iii）水務服務改善，主要由2023年初開始運營的寶山項目收入推

動。抵消利潤的有(i)由於市場需求減弱及物流和生產中斷，消費品業務利潤同比下降

45%；（ii）上實城開淨虧損3.03億港元（2022年上半年淨利潤1.26億港元，主要由於當

時竣工和交付的單位數量減少）。董事會宣佈中期股息每股42港仙（與2022年上半年持

平）。 

 

管理層將通過上實環境，密切關注國家政策，並在環保領域尋找新的投資機會。管理層將

繼續提升收費公路的運營效率。管理層將持續推進現有物業項目建設進度，加快資金回

籠，強化內部管理，防範經營風險。長期來看，公司將通過投資城市更新相關的地產項目

來優化資產配置。 
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旗下上實環境（807.HK） 2023上半財年收入同比增長 9.0%至人民幣 40.19 億元；毛利同比

增長 15.5%至人民幣 14.38 億元 

 

8月11日，旗下上實環境公佈截至2023年6月30日止六個月之業績。本公司實現總收入同比

9.0%增幅，達人民幣40.19億元，股東應佔淨利上升3.1%至人民幣3.77億元。本公司2023上

半財年建設收入為人民幣 12.87 億元，與2022上半財年相比略微增長。 

 
報告期內，本公司服務特許安排運營維護收入與服務特許安排財務收入同比增加12.1%至人

民幣25.01億元，主要由於本公司上海寶山再生能源利用中心已於 2023 年初投入運營，以及

污水和供水平均單價和水量上升所致。本公司於報告期毛利同比增長 15.5%至人民幣14.38

億元，主要受益於新服務特許經營安排；2023年上半年綜合毛利率提升約2.0%，主要得益

於營運方面貢獻較高毛利的寶山項目開始投入運營。 

 

旗下上實環境（807.HK）公佈合計33.5萬噸項目更新進展 

 
7月20日，上海實業環境發佈公告更新位於澳門特別行政區、黑龍江省、山東省及廣西壯族

自治區，共計6個項目進展情況。其中，新增7.5萬噸污水處理項目，6萬噸污水處理項目簽

署提價、擴建協議，20萬噸污水處理項目進入商業運營。上述項目預計將為公司的業績作出

積極的貢獻。 

 

旗下上實環境（807.HK）成立附屬公司，註冊股本500萬元澳幣 

 

7月24日，旗下上實環境發佈公告，公司間接全資附屬公司南方水務有限公司已成立一家全

資附屬公司，上實南方水務（澳門）一人有限公司，註冊成立地點為澳門，註冊股本為澳門

幣5,000,000元。主要業務包括 建設、運營、投資澳門環保、水務項目；水處理技術的開發

與轉讓、技術諮詢；水工業設備及器材的製造與銷售；貨物及技術進出口；給排水管道的安

裝、維修和管件加工。成立公司的資金將通過本公司內部資金撥付和預期對本公司截至 2023

年12月31日止財政年度的每股收益及每股有形資產淨值不會有重大的影響。 
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上海醫藥（2607.HK）公佈中期業績，歸母淨利約26.1億元 

 

8月30日， 上海醫藥公佈2023年中期業績，營業收入約人民幣1,325.92億元（單位下同），

同比增長18.7%；其中：醫藥工業實現收入146.99億元，同比增長12.64%；醫藥商業實現

收入1,178.93億元，同比增長 19.50%。歸屬於上市公司股東的淨利潤約26.1億元，同比減

少29.38%；基本每股收益0.71元。 

 
上海醫藥（2607.HK）獲控股股東上實集團增持10萬股H股 

 
9月11日，上海醫藥發佈關於控股股東增持公司H股股份的公告。公告顯示，9月11日，公

司收到上海實業（集團）有限公司（以下簡稱「上實集團」）通知，上實集團通過下屬全資

子公司上實國際投資有限公司（以下簡稱「上實國際」）增持了公司H股100,000股，約佔

公司總股本（截至2023年9月10日，公司總股本為3,703,301,054股）的0.003%。 

 

本次增持前，上實集團持有公司股票1,344,356,237股（其中：A股1,125,817,837股，H股

218,538,400股），約佔公司總股本的36.302%；本次增持後，上實集團持有公司股票

1,344,456,237股（其中：A股1,125,817,837股，H股218,638,400股），約佔公司總股本的

36.304%。 

 

上海醫藥（2607.HK）注射用阿奇黴素通過仿製藥一致性評價 

 
上海醫藥發佈公告，近日，公司控股子公司上海上藥新亞藥業有限公司（上藥新亞）收到國

家藥品監督管理局（國家藥監局）頒發的關於注射用阿奇黴素（該藥品）的《藥品補充申請

批准通知書》（通知書編號：2023B04101），該藥品通過仿製藥一致性評價。 

 

注射用阿奇黴素主要適用於敏感病原菌所致的社區獲得性肺炎和盆腔炎性疾病，由輝瑞研

發，最早於1997在美國上市。2022年2月，上藥新亞就該藥品仿製藥一致性評價向國家藥監

局提出申請並獲受理。截至本公告日，公司針對該藥品的一致性評價已投入研發費用約人民

幣687萬元。 

大健康業務新聞 
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旗下上實城開（563.HK）公佈截至2023年6月30日止六個月之中期業績公告 

 

8月29日，旗下上實城開發佈公告稱，截至2023年6月30日止六個月，收入為17.97億港元

（截至2022年6月30日止六個月：68.08億港元），主要由於期內項目完工及交付予客戶之

物業數目較少所導致。期內，物業銷售收入達12.71億港元（截至2022年6月30日止六個

月：64.65億港元），仍然是本公司最主要收入來源，佔總收入70.7%（截至2022年6月30

日止六個月：95.0%）。其中，上海城開禦瑄、北京西釣魚台禦璽、上海晶城和西安自然界

分別佔物業銷售收入的66.2%、20.4%、4.3%及3.0%。 

 

本公司來自租金、物業管理，以及酒店業務的收入持續為本公司提供穩定的收入來源，三項

業務分別貢獻2.76億港元、4.03百萬港元及1.46億港元（截至2022年6月30日止六個月：

2.6億港元、446,000港元及8.33千萬港元），分別佔總收入20.9%、0.2%及8.2%（截至

2022年6月30日止六個月：3.8%、0.0%及1.2%）。  

 
旗下上實城開（563.HK）發行第二期境內公司債券，本金總額人民幣18億元 

 
9月10日，旗下上實城開發佈公告稱，旗下非全資附屬公司上海城開有限公司在中國完成向

合資格投資者發行第二期境內公司債券，本金總額為人民幣18億元，年期為三年，票面利

率為3.5%（「2023年第二期債券」）。2023年第二期債券為無擔保債券。發行2023年第二

期債券所得款項將用作償還上海城開之二零二零年第二期境內公司債券，其票面利率為

4.07%。發行2023年第二期債券不但為本公司明顯節約了財務成本，同時亦展現資本市場

對本公司之信心，及對其持續提升之綜合實力和品牌形象之認可。 

 

旗下上實發展（600748.SH）2023 上半年收入同比增長149.58% 

 
8月28日，旗下上實發展發佈2023年半年度報告，2023年1月至6月，公司實現營業收入人

民幣34.49億元，同比增長149.58%。實現歸屬于上市公司股東的淨利潤人民幣3.97億元，

同比扭虧為盈。實現歸屬于上市公司股東的扣除非經常性損益的淨利潤人民幣1.23億元，同

比扭虧為盈。 



 
 

 

# 股東 股數 佔比（%） 

1 上海實業（集團）有限公司 685,410,748 63.04 

2 先鋒基金 16,868,500 1.55 

3 象限基金顧問 9,803,015 0.90 

4 貝萊德基金顧問 9,238,948 0.85 

5 未來資產環球投資 7,403,600 0.68 

 6 道富銀行 1,689,142 0.16 

7 南方基金管理股份有限公司 1,600,000 0.15 

   8 加拿大鮑爾集團 1,076,242 0.10 

9 美國世紀投資公司 1,065,000 0.10 

10 景順資產管理公司 1,033,233 0.10 

 

上海實業控股有限公司 

企業傳訊部 

 

 

偉達公共關係顧問有限公司 
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公司現有十大股東 

 

資料來源：彭博（截至2023年10月1日）  

房地產業務新聞 

 
 
截至2023年6月30日，公司在建項目4個，在建面積約41.23萬平方米；竣工項目2個，竣工

面積約 32.02萬平方米。2023年3月，公司與上海城投（集團）有限公司、上海建工集團股

份有限公司聯合摘得的上海市虹口區北外灘 91#地塊項目（規劃計容建築面積約 45.40 萬平

方米，規劃建築高度 480 米）正式開工。期內累計實現合約銷售金額約合人民幣 4.41億

元，同比下降約83.74%。期內來自寫字樓、商鋪、車庫、廠房等的不動產租賃收入約為人

民幣2.00億元，同比增長約 36.05%，租賃面積約為38.79萬平方米，同比下降約10.70%。 
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