
 
 
 

三大核心業務 

 
基建設施 
涵蓋水務、公路、大橋和新邊疆
業務。在上海市擁有三條收費公
路、杭州灣大橋及兩個水務業
務 平 臺 ， 包 括 上 實 環 境
(807.HK/BHK.SG) 及 中 環 水
務。 
 
房地産 
涵蓋物業開發、投資物業及物業
管理業務。旗下擁有兩個房地産
業 務 平 臺 包 括 上 實 發 展
(600748.SSE) 及 上 實 城 開
(563.HK)。 

 
消費品 
擁有兩家行業龍頭企業包括南洋
烟草和永發印務，業務範圍包括
烟草 - 旗艦品牌爲“紅雙喜”，以
及傳統印刷包裝業務及高端精品
紙 漿 模 塑 包 裝 業 務 。 
 
免責聲明 
本簡訊中包含的信息由上海實業
控股有限公司(「SIHL」或 「公
司」) 編制，僅供參考。此類信
息如有變更，恕不另行通知。該
簡訊幷非包含所有公司相關的重
要信息，對于此處包含的任何信
息的準確性、完整性或任何錯誤
或遺漏，我們不承擔任何責任或
義務。   
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股份代號: 363.HK 
 

慶祝上海實業（集團）有限公司成立四十週年 
 
11月17日，上實集團在香港會展中心3樓會議廳，舉行上海實
業（集團）有限公司成立四十週年慶典。中央人民政府駐香港
特別行政區聯絡辦公室副主任尹宗華，中央人民政府駐香港特
別行政區聯絡辦公室經濟部部長孫湘一，香港中國企業協會名
譽會長、中銀香港副董事長兼總裁孫煜，香港中國企業協會副
會長兼總裁張夏令，以及香港工商界、金融界和中資企業嘉賓
逾380人應邀出席儀式。 
 
徐波副總裁主持儀式，介紹與會領導和重要嘉賓，並向全場嘉
賓介紹了香港特別行政區行政長官林鄭月娥爲集團成立四十週
年發來的祝賀題詞「根深基固、業盛譽隆」和集團成立四十週
年專題短片。集團執行董事、總裁周軍介紹集團概况，表示上
實將堅持「立足香港，依托上海，服務國家戰略，走國際化道
路」戰略定位，在大健康、大金融、新基建、新消費、城市更
新等方面重點投資佈局。集團董事長沈曉初致感謝詞，衷心感
謝上海市委、市政府和香港中聯辦、中企協一直以來的幫助、
支持，感謝特區政府及社會各界對上海實業的關心、鼓勵。隨
後啓動亮燈儀式，尹宗華副主任、孫湘一部長、孫煜會長、張
夏令總裁和沈曉初董事長、周軍總裁、葛大維副董事長上台推
杆亮燈，祝願集團開啓新的征程。 
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上實控股（363.HK）對上海實業養老投資有限公司進一步增資 
 
12月28日，上海實業控股公佈，其間接非全資附屬公司上實城發與上實東灘及上實養老
投資訂立增資協議，上實養老投資註冊資本由人民幣5.2億元增加至人民幣8.9億元，以
及上實城發及上實東灘須分別按其各自現有股權同比例額外注資人民幣1.4億元及人民幣
2.29億元。 
 
上實控股（363.HK）：滬寧高速向星河數碼提供股東貸款額度展期三年 
 
11月9日，上海實業控股發佈公告，有關滬寧高速向星河數碼提供本金總額最高爲人民
幣5億元的股東貸款額度，股東貸款額度將於2022年1月20日到期。 
 
於2021年11月8日，滬寧高速已同意以大致相同的條款繼續向星河數碼提供股東貸款額
度，展期3年，由2022年1月21日起至2025年1月20日止。 
 
上實控股（363.HK）：永發印務與上藥股份訂立採購框架協議 
 
10月29日，上海實業控股公告稱，公司的間接非全資附屬公司永發印務與上藥股份訂立
採購框架協議，期限爲一年，由2022年1月1日開始至2022年12月31日爲止。根據採購
框架協議，永發集團任何成員公司可與上藥股份集團任何成員公司訂立個別協議，以提
供藥品印刷包裝材料，但須遵守採購金額的年度上限。 
 
上實控股（363.HK）附屬公司中標東頤置業療養院項目，管理費總額1,280萬 
 
10月12日，上海實業控股發佈公告稱，在上海東頤置業委任的一家競標代理完成舉行招
標程序後，本公司的間接非全資附屬公司上實城開上海建設與上海東頤置業訂立項目管
理服務協議。根據項目管理服務協議，上實城開上海建設獲委聘就該項目向上海東頤置
業提供項目管理服務，管理費總額爲人民幣1,280萬元。項目由上海東頤置業發起，上海
東頤置業擬在其名下位於上海崇明區佔地面積約7.79萬平方米的土地上建設一所療養
院。 
 
 

企業動態 
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旗下上實環境（807.HK）於浙江省和黑龍江省獲4.1萬噸污水處理項目 
 
12月9日，上海實業環境公佈，該集團於中國浙江省再次中標慈溪周巷項目，設計處理
規模每日4萬噸；黑龍江省新獲3個污水處理項目，合計設計處理規模每日1,000噸。 
 
10月，公司間接持有92.15%的上海復旦水務工程技術有限公司再次中標慈溪市周巷污水
處理廠（一期）委托運營項目（慈溪周巷項目），並於近日與慈溪市排水有限公司和慈
溪市周行污水處理有限公司簽訂委托管理採購合同，以繼續營運該項目。慈溪周巷項目
設計處理規模每日4萬噸，出水標準按委托運營方要求執行，委托運營期爲3年。 
 
此外，該公司間接持有57.9687%的龍江環保集團股份有限公司與肇東市住房和城鄉建設
局簽署肇東市昌五鎮污水處理廠（昌五項目）、宋站鎮污水處理廠（宋站項目）和五站
鎮污水處理廠（五站項目）的委托運營協議。 
 
旗下上實環境（807.HK）12萬噸污水處理項目投入商業運營 
 
11月17日，上實環境發佈公告稱，寶清縣污水處理項目（「寶清項目」）提標完成，出
水執行一級A標準，寶清項目設計規模爲每日2萬噸，追溯自2021年9月1日起投入商業運
營。  
 
此外，益陽市城市供水項目第四水廠（「益陽四廠」）一期，設計處理規模爲每日10萬
噸，自2021年10月起投入商業運營。 
 
旗下上實環境（807.HK）擬發行不超過15億元公司債 
 
11月10日，上海實業環境發佈公告稱，公司將於 2021 年 11 月 12 日發行第二期公司
債，發行規模總額不超過人民幣 15 億元 ，起息日爲 2021 年 11 月 15 日，期限5年，而
於發行日期起計第三年結束時公司可選擇調整利率及認購人可選擇回售第二期公司債。
公告稱，第二期公司債所得款項（經扣除相關成本後）擬用於償還集團在中國的存量債
項及補充營運資金。 
 
 
 



 
  

房地産業務新聞 

旗下上實城開（563.HK）擬爲上藥物流提供項目管理服務，管理費總額1,000萬 
 
11月18日，上實城市開發發佈公告稱，公司的全資附屬公司上實城開上海建設與上藥物
流訂立項目管理服務協議。 
 
根據項目管理服務協議，上實城開上海建設獲委聘就該項目向上藥物流提供項目管理服
務，管理費總額爲人民幣1,000萬元。 
 
在項目管理服務協議的條款及條文規限下，上藥物流委聘上實城開上海建設管理該項
目。將予提供的服務包括整體項目管理、初始規劃、籌辦及管理招標程序、管理施工的
設計、進度和驗收工作、進行施工後評估工作及其他相關配套服務。 
 
旗下上實發展（600748.SH）擬掛牌轉讓紹興上投100%股權及相應債權 
 
11月19日，上實發展發佈公告，公司下屬全資子公司上投控股擬通過上海聯合産權交易
所公開轉讓其所持有的紹興上投100%股權及相應債權，本次交易起始掛牌價爲3.2億
元。經測算，假設以掛牌價成交，預計本次交易所産生的淨利潤約爲1.3-1.4億元之間。 
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旗下上實環境(807.HK)前三季度收入50.72億元，同比增逾22% 
 
11月8日，上海實業環境發佈公告稱，2021年前9個月，集團總收入增長22.3%至人民幣
50.72億元；建設收入較去年同期增加27.9%至人民幣16.36億元，主要由於期內在建工
程量較去年同期受疫情影響期間有所增長。 
 
股東應佔淨利潤達人民幣5.14億元，較去年度同期增長15.5%。集團毛利較去年度同期
上升20.2%至人民幣17.7億元，主要由於集團取得較高服務特許安排有關的污水處理
量。 
 
旗下上實環境（807.HK）新獲黑龍江省7個污水項目，合計規模6,350噸 
 
10月22日，上海實業環境發佈公告稱，於中國黑龍江省新獲7個污水項目，合計規模
6,350噸； 簽署2 個項目提標協議，合計規模3萬噸污水；及1萬噸提標項目完成進入商
業運營。 
 
 
 



 
 

# 股東 股數 佔比

（%） 
1 上海實業（集團）有限公司 679,880,748 62.53 

2 先鋒基金 14,273,406 1.31 

3 Mellon Investments Corporation 8,069,000 0.74 

4 貝萊德基金顧問 6,226,473 0.57 

5 象限基金顧問 5,022,976 0.46 

6 貝萊德顧問（英國） 1,463,000 0.13 

7 景順資産管理公司 1,144,223 0.11 

   8 麥肯齊金融公司  1,112,601 0.10 

9 Fideuram Asset Management (Ireland), DAC 1,063,027 0.10 

10    LSV Asset Management 975,000 0.09 

 
上海實業控股有限公司 
企業傳訊部 
電話：+852 2821 3936 
電郵：ir@sihl.com.hk 

偉達公共關係顧問有限公司 
電話：+852 2894 6321 
電郵：sihl@hkstrategies.com 
 

投資者關係聯繫方式 
公司現有十大股東 

資料來源：IPREO（截至2021年12月31日） 

股份代號: 363.HK 
 

2021 年第四期 | 公司簡訊 
 

 
旗下上實城開35.76億元出售上海寰宇60%股權 
 
10月20日，上實城開發佈公告稱，上實城開非全資附屬公司上海城開與買方上海徐匯資
本投資有限公司訂立股權轉讓協議，出售上海寰宇的60%股權，總代價爲35.76億元。 
 
在出售事項完成後，上海寰宇將不再爲上實城開的附屬公司，而上實城開將不再擁有上
海寰宇的任何權益。上海寰宇的財務業績將不再並入上實城開的財務報表。 
 
旗下上實城開（563.HK）附屬公司收購東頤置業40%股權，代價逾4,829萬 
 
10月15日，上實城開披露關聯交易，全資附屬公司上實城開大健康管理與上實創投、上
海華氏、上實東灘投資及上海東頤置業訂立股權轉讓協議，藉以收購上海東頤置業的股
權。 
 
根據股權轉讓協議，上實東灘投資有條件同意（其中包括）向上實城開大健康管理轉讓
上海東頤置業的40%股權，現金代價約爲人民幣4,829.61萬元。 
 
待股權轉讓完成後，上海東頤置業股東將按彼等各自的股權比例，對上海東頤置業的注
册資本出資合共人民幣1.8億元。按此基準計算，上實城開大健康管理將對上海東頤置業
的注册資本出資現金人民幣7,200萬元。 
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