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企业动态 

 
四大核心业务 

上实控股（363.HK）公布2025年中期业绩，维持高

派息，派息率达 43.8% 

 

8月28日，上实控股公布2025年上半年业绩。截至

2025年6月30日止6个月，上实控股未经审核营业额

为 94.76 亿港元，同比下跌 8.6%；股东应占溢利录

得10.42亿港元，同比下跌13.2%，收入和盈利下跌

主要分别由于房地产业务交楼结转销售较去年同期减

少，以及房地产存货跌价计提大额拨备及投资物业公

允值减少。董事会宣派中期股息每股42港仙，派息

率达43.8%，回馈股东长期支持。 

 
四大核心业务中，基建环保业务本期间盈利同比下跌

11.6%至9.33亿港元，占集团业务净利润约92.2%。

上半年来自大健康业务的盈利贡献为1.41亿港元，同

比大幅增加 118.4% ，占本集团业务净利润约

14.0%。房地产业务本期间录得亏损4.65亿港元，较

去年同期亏损增加约2.56倍，占集团业务净利润为负

46.0%。消费品业务表现稳健，上半年盈利贡献为

4.03亿港元，同比上升26.0%，占集团业务净利润

39.8%。 

 
由于粤丰环保期内成功私有化，本公司间接持有的全

部4.75亿股粤丰环保股份以每股4.90港元的价格注

销，并提前赎回可交换债券，本金、利息及提前赎回

补偿金额合共约17亿港元，合共回收约40亿港元的

现金。 

 

基建环保 

涵盖水务、公路和新边疆业务。在上海市拥
有三条收费公路及两个水务业务平台，包
括上实环境 (807.HK/BHK.SG)及中环水
务。 

 
大健康 

本公司间接持有50%股权之上海上实长三角
生态发展有限公司成功竞价收购上药集团
40%股权，目前上药集团持有沪港两地上市
公司上海医药（601607 SSE, 2607 HKSE）
19.348%的A股股份，为其单一第一大A股股
东。 

 
房地产 

涵盖物业开发、投资物业及物业管理业务。
旗下拥有两个房地产业务平台包括上实发展
(600748.SSE) 及上实城开 (563.HK)。 

 
消费品 

拥有两家行业龙头企业包括南洋烟草和永发
印务，业务范围包括烟草 - 旗舰品牌为“红双

喜”，以及烟药包传统印刷包装业务及高端精
品纸浆模塑包装业务。 

 
免责声明 

本简讯中包含的资讯由上海实业控股有限公司

(“SIHL” 或“公司”) 编制，仅供参考。此类信息

如有变更，恕不另行通知。该简讯幷非包含所

有公司相关的重要资讯，对于此处包含的任何

资讯的准确性、完整性或任何错误或遗漏，我

们不承担任何责任或义务。  
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企业动态 

 

展望下半年，公司一方面将加快各主营业务的转型升级步伐，深化融产结合；另一方面强化全

面风险管理体系，提升盈利能力。基建环保业务方面，上实环境将持续优化业务布局，拓展市

场份额，巩固在中国水务及环保产业的领先地位。收费公路继续提升经营效益，保持业务稳定

发展。通过大健康和新边疆业务的投入，在医药健康和环保绿色能源板块的投资，将为本集团

作出新的贡献。房地产业务方面，将密切关注行业政策动态，盘活存量资产、推进存量去化。

随着中央稳经济政策效应的逐步显现，预期房地产行业将迎来边际改善，在确保稳健经营的同

时，积极把握市场回暖机遇，提升经营业绩。南洋烟草将贯彻高质量发展战略，加速智能技术

应用落地，确保公司实现稳健、可持续的长远发展。永发印务将继续贯彻“向外协同拓市场，

向内降本提效”的工作主线，长期稳健发展。 

 
 

上实控股（363.HK）斩获2025年“金鲲鹏”最佳ESG先锋实践上市公司奖 

 

9月26日，由香港商报与全球商报联盟联合主办的2025年“金鲲鹏”中国财经价值榜颁奖典礼

在香港举行。上实控股凭借在固废处理、水务建设及低碳转型领域的卓越实践，斩获“最佳

ESG先锋实践上市公司”奖项。 

 
该榜单以创新性、公司治理、价值力、战略前瞻性、

成长性、社会责任与可持续发展六大维度评选，综合

上市公司与金融机构申报、专业数据、专家意见及媒

体建议，最终确定获奖名单。 

 
自成立以来，上实控股将可持续发展与社会责任融入

战略，积极配合香港“碳中和”和国家“双碳”目标，

推动绿色低碳与业务转型深度结合，持续降低能源消

耗与废物排放，彰显行业引领地位。此次获奖充分体

现了公司在可持续发展领域的卓越表现与领导力。 



 

 

 

 

 

2025 年第三期 | 公司简讯 
 

 
 

 
 
 

企业动态 

 

上实控股（363.HK）公布委任独立非执行董事及董事会委员会委员变更 

 

8月29日，上实控股董事会公布自2025年8月29日起：（i） 张黔教授获委任为本公司独立非执

行董事，以及审核委员会、薪酬委员会及提名委员会委员；（ii） 唐嘉盛先生获委任为本公司

独立非执行董事，以及审核委员会、薪酬委员会及提名委员会委员；及 （iii）袁天凡先生获委

任为本公司薪酬委员会及提名委员会主席。 

 

上实控股（363.HK）须予披露的交易出售附属公司的若干资产 

 

7月18日，上实控股的间接附属公司泉州上实投资（i）与泉州甄源订立买卖协议一, 据此，泉

州上实投资同意出售而泉州甄源同意购买资产一，代价为人民币 96,247,262 元（含税）；

（ii）与泉州歆源订立买卖协议二，据此，泉州上实投资同意出售而泉州歆源同意购买资产

二，代价为人民币 1,149,752,342 元（含税）；及（iii）与泉州歆源订立买卖协议三，据此，

泉州上实投资同意出售而泉州歆源同意购买资产三，代价为人民币 806,689,767 元（含税）。

该等出售事项涉及泉州上实投资的若干资产，包括位于中国福建省泉州市的住宅单位、车位及

地块。该等出售事项的总代价为人民币 2,052,689,371元（含税）。 

 

上实控股（363. HK）揽获CFS第十四届财经峰会“2025 ESG践行典范”大奖 

 
7月17日，在CFS2025第十四届财经峰会暨2025新质生产力企业家大会上，上实控股凭借在固

废环保领域的卓越表现，以及践行绿色实践、走可持续发展道路的企业发展理念，荣获“2025 

ESG践行典范奖”。  

 

CFS财经峰会自2012年设立以来至今已成功举办十四届，已成为中国经济领域最具影响力的思

想交流平台之一。本届峰会以“穿越变革浪潮，共筑经济韧性”为主题，旨在探寻中国经济转

型和发展的动力，汇聚了千余位政商学界代表，逾300家主流媒体深度参与，线上线下影响人

次超2,000万。  

 
上实控股从众多参评企业中脱颖而出，充分体现了其在ESG领域的领先地位和广泛的社会认

可。多年来，上实控股紧随国家战略，将ESG理念深度融入企业发展，积极打造绿色上实。此

次荣获“2025 ESG践行典范奖”既是对上实控股过去成绩的肯定，更是对未来发展的鞭策。 

未来，上实控股将继续深化可持续发展实践，为推动经济高品质发展贡献力量。 
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分析师报告 

花旗：对上实控股（363.HK）的目标价由13.45港元上调至16.80港元，维持“买入”评级 

 

8月31日，花旗发布研究报告称，公司核心业务集中在防御性较强的基础设施和消费品领域，

在当前波动的市场环境中具备吸引力。报告指出，看好公司收费公路与消费品业务构成稳定的

现金流基础；收费公路方面，上半年交通流量同比增长2%，通行费收入同比增长5%，为公司

提供了稳定收益和经常性现金流。消费品方面，尽管全球控烟政策趋严、竞争加剧，南洋烟草

依然展现出韧性，净利润同比增长20%，销量同比增长31%；永发印务净利润同比增长47%，

得益于业务与成本结构优化及运营效率提升。 

 
房地产板块仍承压，基建环保贡献减少。上半年，由于确认减值损失及物业销售收入减少，上

实发展和上实城开分别录得净亏损7.54亿元人民币和4.92亿港元。基础设施及环保板块利润同

比下降12%，主要由于2024年底处置杭州湾大桥后不再有相关利润贡献，以及2025年5月底处

置粤丰环保股权录得亏损5,684万港元。 

 

报告指，公司财务状况稳健，派息能力有保障，预计公司在2025财年有能力维持至少与去年持

平的每股派息0.94港元，对应股息率约6%-7%。花旗持续看好上实控股基础设施和消费品板块

的“现金牛”业务，结合管理层预计2025年下半年房地产业务将逐渐改善，该行上调公司目标

价至16.80港元，维持“买入”评级。 

 

国信证券首次覆盖上实控股（363.HK）：给予“优于大市”评级，最高目标价18.35 港元 

 

8月6日，国信证券首次覆盖上海实业控股（363.HK），给予“优于大市”评级，并设定目标价

区间为17.62-18.35港元，较目前公司股价约有22.5%-27.6%的上升空间。 主要观点如下： 

 

（1）公司的高速与水务业务基本盘稳固。高速业务方面，公司拥有京沪、沪昆、沪渝三条高速

公路上海段的特许经营权，作为连接上海和浙江省沿海城市的重要通道，车流量及通行费平稳

增长，为公司提供稳定收益和经常性现金流。此外，公司目前上实环境和中环水务两个水务业

务平台，合计日处理产能超过2,000万吨/日，在上市公司中居于全国前列。 且旗下水务专案遍

布全国，产能亦居于行业前列。 
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企业动态 
（2）房地产板块计提减值影响业绩表现，但仍有优厚的增值和盈利潜力。公司旗下上实城开

和上实发展在上海与长三角等区域拥有优质土地资源。截至2024年末，总土地储备共420万平

方米。2024年公司房地产业务亏损2.36亿港元，主要系物业专案确认若干减值亏损所致。凭着

较低的土地成本和优秀运营团队的优势，上实控股的房地产业务显示出优厚的增值和盈利潜

力。公司将密切把握政策和市场动向，盘活存量资产，进一步加强整体风险管控，推动健康稳

定和高质量的发展。 

 

（3）旗下大消费业务销售结构优化，逐渐走出困境。公司旗下的南洋烟草和永发印务均属行

业龙头。虽受疫情和香港两次增加烟税影响，烟草业务2019年后陷入困境，但随着马来西亚工

厂投产，海外收入占比提升，2024年南洋烟草净利润同比增长86%至5.6亿港元。  

 

国信证券表示将继续看好上实控股。近年来公司分红维持在0.9-1港币/股，自由现金流已转

正，再叠加2025年5月公司出售粤丰环保19.5%的股权回笼现金23.3亿港币，分红有望提升。

此外公司低估值高股息性价比凸显，对比港股同行业的上市公司，上实控股从分红率、股息

率、估值角度均具备性价比。国信证券认为上海实业控股烟草板块逐渐走出低谷，水务板块未

来潜在受益于化债+自来水提价，地产板块企稳，高速公路贡献稳定利润与现金流，再迭加出

售粤丰股权回笼大量现金分红有望提升，整体基本面向好，看好公司未来的投资价值。 

 
8月29日，国信证券再发研报认为，公司业务运营稳健，旗下消费品及大健康板块增长突出，

维持“优于大市”评级。公司基建环保稳健、消费与大健康板块增长突出，虽房地产业务拖累

业绩，但分红率的提升及财务费用下降，为未来投资价值提供支撑，报告保持原有盈利预测不

变，维持公司“优于大市”评级。 

 
兴业证券：上实控股（363.HK）核心业务业绩稳健，看好持续派息能力 

 

7月28日，兴业证券发研究报告指出，公司通过多元化的业务布局和积极的资产管理策略，在

当前复杂的市场环境中展现了稳健的经营能力。公司持有19.47%权益的粤丰环保已于2025年5

月21日完成私有化，通过出售股权获取了23.29亿港元的现金，公司将利用这笔现金继续聚焦

水务及环保业务，积极寻找投资机会。作为一家综合控股公司，虽然短期受到房地产业务影

响，但其他业务板块表现稳健，为整体业绩提供了稳定的现金流和利润支援。同时，通过持续

处置资产，公司财务状况进一步优化，派息能力得到保障。目前公司股价对应年化股息收益率

超过6%，在利率下降背景下具有吸引力，建议投资者积极关注公司多元化业务布局及稳定的

派息前景。 
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8月31日，兴业证券再发研报指，公司中期业绩符合预期，派息水平稳健，可积极关注。公司

2025年中期业绩符合预期，并在房地产业务承压的背景下保持了稳健的派息水准。公司通过基

建环保、消费品等核心业务获取稳定利润和现金流，同时积极处置资产回笼资金，优化资源配

置，财务状况持续改善。 

基建环保业务 

旗下上实环境（807.HK）公布2025年中期业绩，上半年多项污水处理项目获新进展 

 
8月12日，上海实业环境控股有限公司公布截至2025年6月30日止6个月之未经审计中期业绩。

总收入人民币31.77亿元，同比减少4.4%；股东应占净利润达人民币3.44亿元，同比增长

7.1%。 

 

2025年上半年该集团持续深化业务布局，实现建设收入人民币 2.72 亿元，服务特许经营安排

运营维护收入及相关的财务收入增长4.9%至人民币26.50亿元。同时，上实环境持续优化融资

结构，在融资规模增加的情况下，财务费用由2024年同期的人民币4.00亿元下降12.5%至人民

币3.50亿元。此外，该集团有效遏制应收账款增速，经营活动现金流由去年同期净流出人民币

0.64亿元转为净流入人民币6.31亿元，现金流状况显著改善。 

 

上半年，上实环境在污水处理领域实现多项进展：新项目签约：与广西北流市城市管理监督局

签署特许经营权协议，取得北流市城区污水处理厂（三期）项目，设计处理规模 6 万吨/日；新

建项目投运：上海市 1 个污水处理项目建成投运，设计处理规模 2.5 万吨/日；新增委托运营项

目：上海市 1 个委托运营项目投入运营，设计处理规模 10 万吨/日；提标改造/扩建项目进展：

四川省、黑龙江省共 2 个提标改造/扩建项目完成建设并投运，合计设计处理规模 3.1 万吨/

日；山东省 1 个提标改造/扩建项目完成水质验收，具备商业运营条件，设计处理规模 3 万吨/

日；原有项目延期：广西1 个项目获得特许经营权延期，设计处理规模 8 万吨/日。上述项目的

签约及投运有助于进一步拓展市场布局并扩大运营规模。 
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基建环保业务 

旗下上实环境（807.HK）副总经理卸任 

 
8月7日，上海实业环境控股有限公司董事会宣布，徐小青女士因工作调动原因，自2025年8月

7日起卸任该公司副总经理与风险及投资管理委员会成员职务。徐女士确认其与董事会并无意

见分歧。 

 

旗下上实环境（807.HK）获准注册发行30亿元中期票据 

 
8月1日，上海实业环境控股有限公司董事会宣布，近日收到中国银行间市场交易商协会出具的

《接受注册通知书》，中期票据注册金额为人民币30亿元，注册额度自通知书落款日起2年内

有效。本次发行将用于进一步优化上实环境融资结构、满足业务发展资金需求。 

 

旗下上实环境（807.HK）补充宣布首席独立非执行董事委任事宜 

 

7月4日，上海实业环境控股有限公司董事会就此前有关委任潘剑鸣博士为本公司首席独立非执

行董事、提名委员会主席、审计委员会及薪酬委员会成员之公告发布补充公告。公告确认，于

委任时，潘博士符合联交所上市规则所载的独立性标准，且其独立性未有受任何因素影响。 

 
 
 
 
大健康业务 

上海医药（2607.HK）公布2025年中期业绩 

 

8月28日，上海医药披露2025年中期报告显示，公司主营稳中有进，营业收入人民币1,415.93

亿元，同比增长1.56%，公司实现归属于上市公司股东的净利人民币44.59 亿元（其中：工业

板块贡献人民币11.50亿元，商业板块贡献利润人民币17.94 亿元，主要参股企业贡献利润 

3.38 亿元），年增 51.56%，主要是由于对和黄药业会计核算由合营企业权益法核算变更为按

子公司核算而产生一次性特殊收益所致，扣除上述事项等一次性特殊损益后的归母净利为 

27.82 亿元，年减 2.06%。 
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大健康业务 

 

报告期间内，公司研发投入人民币11.48 亿元，占医药工业销售收入的 9.44%。其中：研发费

用人民币9.59 亿元。截至报告期末，本公司提交临床试验申请取得接受及进入后续临床试验阶

段的新药管线共 56项，包括创新药管线 44 项。 

 

公司2024年度利润分配方案已于2025年6月26日股东大会审议通过，并将于7月18日实施。以

总股本37.08亿股为基数，公司将向全体A股股东每股派发现金红利人民币0.29元（含税），合

计派发现金红利约人民币10.75亿元，其中A股部分约人民币8.09亿元。股权登记日为7月17

日，除息日及红利发放日均为7月18日。 

 

 

上海医药（2607.HK）公告上实集团持股比例增至38.03% 

 

6月11日，上海医药公告称，控股股东上海实业（集团）有限公司（上实集团）及其一致行动

人上实国际投资有限公司于2025年5月1日至6月6日期间，通过二级市场集中竞价方式累计增

持公司H股3,800万股。增持后，上实集团合计持有公司14.10亿股，占总股本比例由37.00%提

升至38.03%。公告指出，本次增持资金来源为自有资金，属此前已披露的增持计划之一，不

触及要约收购条件，亦不会导致控股股东或实际控制人发生变化。 

 
自本增持计划披露以来，截至 2025 年 6 月 25 日，上实集团增持上海医药 H股股份计划已实

施完毕。在本次增持期间内，上实集团透过上实国际增持了上海医药H股股份共计7400万股，

约占公司已发行H股股份总数（即 9.19亿股）的  8.052%，占已发行股份总数（即 

3,708,361,809）的1.995%。本次增持计划完成后，上实集团持有及控制上海医药股份14.26

亿 股，约占公司已发行股份总数的 38.461%；其中持有及控制 H 股股份3亿股，约占公司已发

行 H 股总数的股份 32.68%。本次增持期间内，上实集团未减持其所持有的上海医药股份。 
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大健康业务 

 
上海医药（2607.HK）公告拟收购上实东滩财务公司10%股权 

 

上海医药董事会宣布，于 2025 年 7 月 25 日，本公司（买方）与上实东滩（卖方）拟订立股

份  转让协议，据此本公司拟收购而上实东滩拟出售财务公司  10%股权，代价为人民币 

143,335,577.71 元（以最终国资备案价格为准）。本次交易完成后，公司在财务公司的持股

比例将由30%提升至40%。 

 

上海医药（2607.HK）公告缩宫素及醋酸奥曲肽注射液获菲律宾注册证书 

 

8月23日，上海医药公告称，其子公司上海上药第一生化药业有限公司生产的缩宫素注射液

（1mL:10单位）及醋酸奥曲肽注射液（1mL:0.1mg）获得菲律宾食品药品监督管理局颁发的

药品注册证书，批准上市。缩宫素主要用于引产、催产及产后出血控制，原研由PAR Sterile 

Products开发，1980年在美国上市；奥曲肽则用于治疗肢端肥大症、胃肠胰腺内分泌肿瘤相

关症状及预防胰腺手术并发症，原研由诺华开发，1988年在美国上市。公司表示，本次在菲

律宾注册未新增研发费用，仅投入注册费用约人民币5万元。本次获批将助力公司拓展东南亚

市场。 

 

上海医药（2607.HK）公告硫酸沙丁胺醇注射液通过一致性评价 

 

7月29日，上海医药公告称，其子公司上海禾丰制药有限公司的硫酸沙丁胺醇注射液

（1ml:0.5mg）获国家药监局颁发《药品补充申请批准通知书》，成功通过仿制药品质和疗效

一致性评价。该药主要用于治疗支气管哮喘、喘息型支气管炎等伴随支气管痉挛的呼吸道疾

病。上药禾丰于2024年2月提交一致性评价补充申请，截至公告日累计研发投入约人民币246

万元。公司表示，通过一致性评价有助于提升产品竞争力并扩大市场份额。 

 
 

上海医药（2607.HK）公告氨甲环酸注射液通过一致性评价 

 

7月22日，上海医药公告称，其子公司上海信谊金朱药业有限公司的氨甲环酸注射液

（5ml:0.25g）获国家药监局颁发《药品补充申请批准通知书》，成功通过仿制药品质和疗效

一致性评价。该药主要用于纤溶亢进引起的各类出血、妇产科与外科手术出血、血友病出血

及遗传性血管神经性水肿等，原研由日本第一三共开发，1965年在日本上市。信谊金朱于

2023年12月提交一致性评价申请，截至公告日累计研发投入约人民币341.91万元。公司表

示，通过一致性评价有助于提升市场竞争力并争取更多医保与医疗机构采购支持。 
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大健康业务 

 
上海医药（2607.HK）公告二羟丙茶碱注射液通过一致性评价 

 

9月5日，上海医药公告称，其子公司上海信谊金朱药业有限公司的二羟丙茶碱注射液

（2ml:0.3g）获国家药监局颁发《药品补充申请批准通知书》，通过仿制药品质和疗效一致性

评价。该药主要用于支气管哮喘、喘息型支气管炎、阻塞性肺气肿及心源性肺水肿引起的喘

息，原研由日本卫材株式会社于1952年上市。信谊金朱于2024年8月提交补充申请，截至公

告日累计研发投入约人民币305万元。公司表示，本次通过一致性评价有助于提升市场份额与

竞争力，并为后续一致性评价积累经验。 

 

上海医药（2607.HK）公告盐酸维拉帕米注射液通过一致性评价 

 

9月2日，上海医药公告称，其子公司上海禾丰制药有限公司的盐酸维拉帕米注射液

（2ml:5mg）获国家药监局颁发《药品补充申请批准通知书》，成功通过仿制药品质和疗效一

致性评价。该药主要用于快速阵发性室上性心动过速的转复及心房扑动或心房颤动心室率的

暂时控制（伴房室旁路通道者除外）。上药禾丰于2024年4月提交一致性评价申请，截至公告

日累计研发投入约人民币329万元。公司表示，本次通过一致性评价有助于提升产品市场份额

与竞争力，并为后续一致性评价工作积累经验。 

 

上海医药（2607.HK）发布海外监管公告并披露董事会决议与财务公司风险评估 

 
8月28日，上海医药召开第八届董事会第二十四次会议，会议应到董事9名、实到9名，符合法

定要求。会议由董事长杨秋华主持，审议事项包括《2025年半年度报告及摘要》及《上海上

实集团财务有限公司2025半年度风险持续评估报告》。根据披露内容，2025年上半年财务公

司资产总额约人民币89.86亿元，负债约人民币75.27亿元，所有者权益人民币14.59亿元，上

半年实现营业收入人民币5,405.04万元、净利润人民币2,808.67万元。截至6月30日，上海医

药在该公司存款余额为人民币31.88亿元、贷款余额为人民币43.43亿元。监管指标方面，资

本充足率22.04%、流动性比例46.39%、投资总额与资本净额比为66.42%，均符合相关监管

要求，报告期内未发生风险事件。公司评估认为，财务公司在经营资质、业务运行情况及风

险管控方面未发现重大缺陷或违规情形，整体保持稳健。 
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大健康业务 

 
上海医药（2607.HK）公告普瑞巴林胶囊获泰国药品注册证书 

 
6月20日，上海医药公告称，其子公司上药泰国有限责任公司的普瑞巴林胶囊（50mg、

75mg、150mg）获泰国食品药品监督管理局颁发药品注册证书，批准上市。该药由公司下属

常州制药厂生产，主要用于治疗神经性疼痛（如带状疱疹后神经痛、糖尿病外周神经痛、纤

维肌痛、脊髓损伤等）以及癫痫的辅助治疗。常州制药厂早于2021年已获美国FDA批准，

2024年6月上药泰国向泰国药监局提交申请，并于近期获批，公司为东南亚市场投入研发费用

约人民币219万元。公司表示，本次获批有助于拓展海外市场并提升竞争力。 

 

上海医药（2607.HK）公告获批公开发行不超过50亿元公司债券 

 

6月19日，上海医药公告称，公司已收到中国证监会批复，同意其向专业投资者公开发行面值

总额不超过50亿元的公司债券（证监许可[2025]1216号）。本次发行将严格依照提交至上交

所的募集说明书办理，注册有效期为24个月，公司可在有效期内分期发行。公司表示，将依

规办理债券发行相关事宜并及时履行信息披露义务。 

房地产业务 

 
上实发展（600748.SH）公布2025 年中期业绩 

 

8月26日，上实发展发布2025年半年度报告。报告期内，上实发展总资产为人民币287.80亿

元，较上年度末下降5.49%; 归属于上市公司股东的净资产为人民币102.98亿元，同比减少

6.83%。经营业绩方面，公司录得营业收入人民币12.32亿元，同比增长19.73%。利润录得亏

损7.11亿元，较上年进一步减少。2025 年上半年，公司结合自身业务情况，紧扣重点工作，

持续推动存量去化、治理优化、物业拓展、风险处置等工作，聚力城市更新、城市运营及城市

服务三大业务主线。公司本期内房地产项目签约金额约人民币2.90亿元，期内交房结转金额为

人民币2.84亿元，期间租金收入约人民币2.00亿元。  
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房地产业务 

 
上实发展（600748.SH）全资子公司拟出售泉州项目部分产品 

 

7月19日，上实发展公布全资子公司泉州市上实投资发展有限公司拟通过协议转让出售福建

省泉州市丰泽区上实海上海项目部分产品，包括住宅、配套产权车位及在建工程项目。泉州

市开源置业集团有限公司下属全资子公司泉州市甄源实业投资有限公司、泉州市歆源实业投

资有限公司作为受让方以人民币 205,268.94 万元受让该等产品。 

 

8月5日，上实发展召开2025年第一次临时股东会议，公司关于全资子公司拟出售泉州项目部

分产品的议案获得通过。 

 

上实发展（600748.SH）公布与上海北外滩（集团）有限公司签订战略合作协定 

 

7月9日，上实发展公布公司作为上海市下属国有控股企业，与作为上海市虹口区重要区属

“城市运营企业”北外滩集团达成战略合作，双方将围绕开发建设和城市更新协同、招商引

资、城市创新运营管理等内容为核心，进行战略合作。 

 

本次签订的《战略合作协定》属于合作双方为开展后续合作达成的框架性档和原则性约定，

未涉及具体业务合作内容。 如合作双方将来在本协定框架下开展具体合作，将需另行商谈并

签署相关协定。 

 

上实发展（600748.SH）公布变更副总裁兼财务总监 

 

7月8日，上实发展公布董事会收到公司副总裁兼财务总监袁纪行女士的辞职报告，袁纪行女

士因工作调动申请辞去公司副总裁兼财务总监职务，袁纪行女士的辞呈自送达董事会之日起

生效，辞呈生效后袁纪行女士将不在公司担任任何职务。 

 

上海实业城市开发（563.HK）发布2025年中期业绩 

 

8月27日，上实城开公布，本公司及其附属公司截至2025年6月30日止6个月之未经审核综合

中期业绩，营业额18.28亿港元，亏损为4.92亿港元。 
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房地产业务 

 
 

期内，上海上实望海、天津上实仰山、烟台上实云麓、上海上实听海、西安自然界及西安上

实启元等主要项目销售表现保持稳定，持续为本集团收益作出贡献。集团将继续以上海为战

略核心，稳步推进其他核心一、二线城市的深度拓展，积极优化区域布局，持续深耕投资性

物业业务，灵活增加优质土地储备，专注开发具竞争力的高端项目，进一步提升综合实力，

稳固于上海房地产市场的领先地位。 

 

上海实业城市开发（563.HK）披露总裁、执行董事兼投资评证委员会成员之变更 

 
8月1日，上实城开董事会宣布董事会之以下变更，均自2025年8月1日起生效： 

(1) 唐钧先生已辞任总裁兼执行董事，且不再担任投资评证委员会成员；及  

(2) 李忠辉先生已获委任为总裁、执行董事兼投资评证委员会成员。  

李先生担任执行董事之任期，将直至其获委任后本公司举行下届股东周年大会为止，届时将

于会上提呈普通决议案，以寻求股东批准建议重选李先生为执行董事。 

公司现有十大股东 投资者关系联系方式 

# 股东 股数 占比 (%） 

1 上海实业（集团）有限公司 686,654,748 63.16 

2 领航集团公司  17,200,936 1.58 

3     德明信基金 9,118,045 0.84 

4 贝莱德公司 8,847,931 0.81 

5 南方基金管理股份有限公司 2,319,000 0.21 

 6 KB Asset Management Co Ltd 1,635,000 0.15 

7 SEI Investments Co 1,468,904 0.14 

  8 American Century Cos Inc       1,114,000 0.10 

  9 安联集团 1,063,000 0.10 

10 Charles Schwab Corp/The 713,523 0.07 

 
资料来源：彭博（截至2025年10月2日）  

上海实业控股有限公司 

企业传讯部 

电话：+852 2821 3936 

电邮：ir@sihl.com.hk 

伟达公共关系顾问有限公司 

电话：+852 2894 6321 

电邮：sihl@hkstrategies.com 
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