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企业动态 

上实控股（363.HK）公布2026年中期业绩，基建环保业务实现

高质量发展，中期派息率高达43.2%，回馈股东支持 

 
8月27日，上实控股公布2026年中期业绩，实现营业额为88.05

亿港元，同比下跌7.1%，主要由于本期间房地产交楼结转物业

销售减少。公司拥有人应占溢利录得10.58亿港元，同比上升

1.6%，主要因为去年同期房地产业务有大额存货跌价计提拨

备。董事会宣派中期股息每股42港仙，派息率达43.2%，回馈股

东长期支持。 

 
二零二六年上半年，本集团坚持“稳中求进、守正创新”的发

展基调，持续优化资产与业务布局，在确保三大主营业务稳健

运营的同时，重点推进绿色健康产业部署，全力推动业务高质

量发展。 

 
本期间基建环保业务盈利同比上升1.9%至9.51亿港元，占集团

业务净利润约114.2%。收费公路业务利润同比上升11.1%至

6.09亿港元，继续为本集团带来稳定的现金流，旗下G50沪渝高

速公路（上海段）拓宽改建工程正式动工。旗下上实环境完成

收购鞍山清畅水务及鞍山清朗水务100%股权，进一步巩固本集

团于中国水务及环保产业的领先地位。期内，本公司之间接全

资附属公司上海跻沄与数家企业成立合伙企业，目标基金规模

为人民币10亿元，初始出资额约为人民币5.06亿元，目标投资

于水务环保、电力新能源、绿色低碳、智慧化产业升级和先进

装备制造等领域，进一步拓展环境可持续发展产业。 

 
房地产业务本期间录得亏损4.11亿港元，较去年同期亏损减少约

11.6%，占集团业务净利润为负49.4%。消费品业务本期间盈利

贡献为2.93亿港元，同比下降27.3%，占集团业务净利润

35.2%。旗下南洋烟草和永发印务通过主动调整业务结构、降本

增效、积极拓展新业务和市场等举措，保持了稳健的经营态

势。 

 
上实控股董事长冷伟青表示：“下半年，本集团将秉持稳健经

营理念的同时，紧扣‘聚力奋斗’主线，坚定聚焦环境健康核

心赛道，全面提升企业竞争力。集团将在确保各项主营业务稳

健运营的同时，推动迈向更高质量的发展，为股东创造更大价

值。” 

 
 

基建环保 

涵盖水务、公路和新能源业务。拥有三条收费

公路及两个水务业务平台，包括上实环境

(807.HK/BHK.SG)及中环水务。 

 

房地产 

涵盖物业开发、投资物业及物业管理业务。旗

下拥有两个房地产业务平台包括上实发展

(600748.SSE) 及上实城开 (563.HK)。 

 

消费品 

拥有两家行业龙头企业包括南洋烟草和永发印

务，业务范围包括烟草 - 旗舰品牌为“红双

喜”，以及烟药包传统印刷包装业务及高端精

品纸浆模塑包装业务。 

 

免责声明 

本简讯中包含的资讯由上海实业控股有限公司

(“SIHL”或“公司”) 编制，仅供参考。此类

信息如有变更，恕不另行通知。该简讯幷非包

含所有公司相关的重要资讯，对于此处包含的

任何资讯的准确性、完整性或任何错误或遗

漏，我们不承担任何责任或义务。       
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上实控股（363.HK）荣获2026新浪财经金曜奖“最佳港股IR” 

 
7月16日，上实控股凭借专业规范的投资者关系管理、透明高效的信息披露以及

长期稳健的价值创造能力，荣获2026新浪财经金曜奖“最佳港股IR”。这一荣

誉充分体现了投资者与行业各界对上实控股持续搭建资本市场沟通桥梁、积极

传递企业核心价值的高度认可。 

 
“最佳港股IR”奖项旨在表彰投资者关系管理专业透明、资本市场沟通高效的

优秀港股上市公司，是对上市公司IR团队综合实力的权威肯定。公司将继续秉

持“科技+金融+产业”协同发展理念，深化与资本市场及各类投资者的高质高

效沟通，稳步提升信息披露透明度，持续巩固投资者信心，助力公司长期价值

不断提升。 

 
上实控股（363.HK）荣获 BDA 顶尖品牌大奖 2026 之 ESG 奖，可持续发展实力获权威认可 

 
8月24日，上实控股凭借在环境、社会及管治领域的卓越表现，荣获 BDA 顶尖品牌大奖 2026 之 ESG 奖。该

奖项由香港设计师协会主办，旨在表彰在可持续治理、文化影响力及社会价值创造方面表现突出的品牌，此

次斩获 ESG 大奖是对上实控股 ESG 综合实力的权威肯定。 

 
展望未来，公司将继续深耕环境健康主赛道，持续深化 ESG 治理，推动科技创新与数字化转型，打造具有行

业示范意义的可持续发展标杆项目，积极服务国家战略，努力为股东、社会和环境创造可持续的长期价值。 

 
上实控股（363.HK）再度斩获“2026 ESG卓越投资价值上市公司奖” 

 
9月16日，上实控股凭借在环境、社会及管治领域的深耕实践与稳步积淀，第二

年荣膺第三届上市公司卓越ESG价值榜之“ESG卓越投资价值上市公司奖”。

这份荣誉既是业界对公司可持续发展理念及实践成果的充分肯定，也印证了公

司锚定“环境健康”核心赛道优化产业布局、聚力主营业务高质量发展的综合

成果。 

 
此次荣获“ESG 卓越投资价值上市公司奖”，彰显市场对公司绿色产业布局、

社会责任实践、公司治理及长期价值创造能力的认可。未来，公司将继续深耕

环境健康核心赛道，深化绿色转型与产业协同，以稳健经营和可持续发展实

践，为股东及其他持份者创造长期价值。 
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上实控股（363.HK）租赁上海市长宁区物业 

 
8月27日，上实控股间接非全资附属公司阡集上海与出租人订立租赁协议，据此，阡集上海同意向出租人租

赁该物业，即位于中国上海市长宁区江苏北路89号楼宇内之12个楼层，用以经营上实城开集团阡集CHANGE

品牌下之住宅公寓，自上实城开独立股东于其股东特别大会上批准租赁协议当日起计为期最多15年，可每三

年续租一次。 

 
阡集上海拟以上实城开集团阡集CHANGE品牌将该物业营运为中端白领公寓项目，此举符合上实城开集团扩

展其租赁公寓业务，并以阡集CHANGE品牌作为其开发中端白领公寓产品核心平台之持续战略。租赁使上实

城开集团得以取得一项庞大之可出租资产，同时无需承担直接收购物业所涉及之资本开支，并可透过转租模

式产生持续之租金收入流。 

 
上实控股（363.HK）有关物业管理服务框架协议的持续关连交易 

 
9月1日，上实控股间接非全资附属公司上实发展与上海上实订立物业管理服务框架协议，据此，上实发展集

团任何成员公司可与上海上实集团任何成员公司就于2026年9月1日至2026年12月31日止四个月期间由上实

发展集团向上海上实集团提供物业管理服务订立个别协议。 

 

 
 
华泰证券：首次覆盖上实控股（363.HK），多元资产被显著低估，股息率具备较强吸引力，给予“买入”评

级 

 
7月12日，华泰证券发布研究报告指，上实控股基建环保构筑稳健基本盘，房地产板块风险敞口或收窄。基

建环保板块为公司核心利润来源，高速公路为典型现金牛资产，且沪渝高速扩建已获核准，改扩建投入有望

推动收费权续展贡献利润增量；上实环境“量价齐升”，产能温和增长，污水处理调价顺畅；中环水务稳健

运营。消费品板块疫情冲击后业绩迅速回暖。房地产板块历史业绩承压主因存货减值及投资物业公允值下降，

库存去化迭加核心城市房地产市场信心持续修复，亏损规模或逐渐收窄。 

 
公司现金状况充裕，高分红具备可持续性。2025年通过粤丰环保私有化、处置上海医药及康恒环境股权回笼

大笔现金，截至2025年末现金与银行存款合计300亿港元。2025年每股股息1.12港元（同比+19%），分红

比例60%（同比+24pp），股息率8.2%。华泰证券测算，若2026年每股股息同比持平，股息率有望达8.8%。 

 
该行认为，公司基建环保板块增长空间被低估，沪渝高速扩建+收费权续展有望贡献利润增量；库存去化+核

心城市房价修复，房地产板块减值风险敞口或持续收窄；出口扩张+产品结构优化有望驱动消费品板块盈利能

力持续提升。该行首次覆盖公司并给予“买入”评级，给予目标价 16.23 港元。 
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花旗银行：上实控股旗下沪渝高速公路拓宽工程开工、股息率稳健，维持“买入”评级 

 
8月28日，花旗银行发表研报指出，尽管消费品业务面临困难，上实控股 2026 年上半年净利润仍同比增长 

2%。管理层强调，上实控股拥有净现金余额。公司重申对新能源和环保板块投资机会的兴趣。报告称，公司

旗下沪渝高速公路拓宽改建工程已开工（预计三年内完工），并正在推进京沪高速和沪昆高速的相关规划和

准备工作。并认为，这些举措可能会提高这三条收费公路特许经营权期限延长的可能性。 

 
鉴于上实控股旗下上市子公司最新市值变动，花旗略微下调了资产净值（NAV）预测，但保持目标价（15.80 

港元）不变。同时指出，公司管理层给出的稳定 2026 财年每股股息（DPS）指引（不含 2025 财年的特别股

息）意味着 7% 的稳健股息率。因此维持“买入”评级。 

 
广发证券：上实控股（363.HK）业绩稳健增长，当前价值被低估，维持“买入”评级 

 
9月 6日，广发证券发布研究报告指，上实控股业绩稳健增长，应收账款可控，报表持续改善。公司 2026年

上半年 营收 88.05 亿港元（同比-7.1%）、归母净利润 10.58 亿港元（同比+1.6%），财务费用同比下降 

19.5%至 7.05 亿港元，毛利率同比提升 8.13pct 至 34.64%，净利率同比提升 2.45pct 至 10.39%。 

 
优质运营资产稳定增长，构建公司基石。公司 2026年上半年，持有京沪、沪昆及沪渝高速公路（上海段）的

特许经营权，车流量 7,808万次（同比+1.0%），通行费收入 10.7亿港元（同比+4.9%），归母净利润 6.09

亿港元（同比+11.1%），其中沪渝高速上海段改扩建项目已经开始建设，京沪高速公路（上海段）和沪昆高

速公路（上海段）的改扩建规划也正在有序推进中。上实环境实现归母净利润人民币 3.25 亿元（同比-

5.5%），中环水务实现净利润 1.73 亿港元（同比+43.9%）。消费品业务盈利贡献 2.93 亿港元（同比-

27.3%）。房地产板块亏损 4.11亿港元，同比减亏 11.6%，主要由于去年同期计提大额存货跌价损失。 

 
在手现金 246亿港元，当前股息率 8%以上。截至 2026年上半年，公司手握 246亿港元货币资金，叠加 50.6%

的资产负债率，托底长期稳定分红；分红 4.57亿港元，分红比例为 43.2%。当前股息率 TTM 在 8%以上，股

息价值突出。该行预计，公司 2026–2028年归母净利润为 21.3/22.5/23.2亿港元，当前价值被低估，给予合

理价值 18.84港元，维持“买入”评级。 

 
东吴证券：上实控股（363.HK）基建环保稳健增长、高分红持续，维持“买入”评级 

 
8月 28日，东吴证券发布研究报告指，上实控股基建环保板块高速盈利稳健增长，2026 年上半年收入 46.99 

亿港元（+6.0%），分部溢利 9.51 亿港元（+1.9%），占主营业务溢利 114.2%。主要系收费公路及大桥业

务受惠人民币升值 6.1%、利润贡献上升 7.6%，水务及清洁能源业务利润贡献 -8.1% 抵消部分升幅。 
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房地产业务减值收敛，亏损收窄。2026 年上半年溢利-4.11 亿港元（25 年上半年为-4.65 亿港元），占主营

业务溢利-49.4%，减亏主要因 2025年上半年计提大额存货跌价拨备，但 2026 年上半年交楼结转销售减少抵

消部分减幅。消费品业务短期承压，免税和新品驱动结构改善。南洋烟草澳门市场经销新品销售显著增长，

免税市场整体超越去年同期，出口市场 26Q2 环比显著提升，同比跌幅收窄，本港市场销售额平稳。永发印

务药包业务双位数增长，印包业务中电子烟相关业务较快增长，部分对冲印包板块整体下行压力。 

 
中期派息稳定，现金充裕高分红可持续。2026 年上半年派发中期股息每股 42 港仙（同比持平）。截至 2026 

年上半年公司在手现金充裕，且具备持续创现能力，为持续高分红提供保障。该行维持公司 2026–2028 年归

母净利润预测 20.37/21.54/22.74 亿港元，对应估值 7.3/6.9/6.6 倍 PE，维持“买入”评级。 

 
国信证券：上实控股（363.HK）派息政策稳健，维持“优于大市”评级 

 
8 月 28 日，国信证券发布研究报告指，上实控股 2026 年上半年收入承压但盈利稳定，利润率改善明显；基

建环保板块继续承担公司绝大部分正向盈利贡献，房地产板块减值压力同比减轻，消费品板块虽受到市场需

求、监管及价格压力影响使盈利明显下滑，但本港、澳门及免税市场的销售仍亮眼。该行认为，公司在地产

板块仍亏损以及高速改扩建资本开支上升的背景下，宣派中期股息每股 0.42 港元，仍然派息维持稳定，说明

管理层重视股东回报。该行维持原有盈利预测和“优于大市”评级。 

 
2026年上半年，基建环保板块实现归母净利润9.51亿港元，同比增长1.9%，占集团业务净利润的114.2%。

其中，收费公路及大桥业务利润贡献同比增长 7.6%，一方面来自经营改善，另一方面亦受人民币同比升值

6.1%的正向汇兑折算影响；水务及清洁能源利润贡献同比下降 8.1%，主要由于公司于 2025年底出售康恒环

境股权后，2026 年上半年不再确认相关利润贡献。该板块继续承担公司绝大部分正向盈利贡献。此外，公司

旗下 G50沪渝高速公路（上海段）改扩建工程近期已开工。全长约 32.6公里，预计总投资超过人民币 53亿

元，已进入实质性建设阶段。 

 
房地产板块方面，亏损同比收窄主要由于 2025年上半年存在较大金额存货跌价准备，而 2026年上半年减值

压力同比减轻。消费品业务此前是公司较为稳定的利润来源之一，但本期受到市场需求、监管及价格压力影

响，盈利明显下滑。 

 
西南证券：上实控股（363.HK）基建环保稳中有升，地产减亏派息延续 

 
9月 17日，西南证券发布研究报告指，上海实业控股公布 2026年中期业绩。2026年上半年公司实现营业额

88.05亿港元，同比下跌7.1%，主要是由于本期间房地产交楼结转物业销售减少；公司拥有人应占溢利10.58

亿港元，同比上升 1.6%，主要因为去年同期房地产业务有大额存货跌价计提拨备；董事会宣派中期股息每股

42港仙，与上年同期持平，派息率 43.2%。 
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基建环保为利润压舱石，收费公路车流与收益稳健增长。2026 年上半年基建环保业务盈利 9.51 亿港元，同

比增长 1.9%，占集团业务净利润（不包括总部支出净值）约 114.2%。收费公路方面，公司旗下三条收费公

路整体车流量及通行费收入同比均有所增长。 

 
地产亏损收窄，消费品略承压。2026 年上半年房地产业务录得亏损 4.11 亿港元，较去年同期亏损减少约

11.6%。南洋烟草面对市场下行与监管趋严双重挑战，通过优化产品结构与新品布局，免税市场销售额超越

去年同期、澳门市场显著增长，经营业绩逐步改善。 

 
财务结构保持稳健，派息延续高位。公司宣派中期股息每股 42港仙，与上年同期持平，派息率 43.2%，延续

高派息政策。以 2026年 9月 17日收盘价计算，股息率 TTM超过 8%。我们预计公司 2026-2028年营收为

214.8、221.7、228.9亿港元，归母净利润为 21.3、22.2、22.8亿港元，EPS为 1.96、2.04、2.09港元。我

们认为公司业绩中长期稳健，同时保持较好的分红，建议投资者持续关注。 

 

 
 
上实环境（807.HK）发布 2026年中期业绩，上半年实现营收 31.85亿元人民币同比增 0.2% 

 
8月 13日，上实环境宣布截至 2026年 6 月 30日止 6个月之业绩。2026 年上半财年，集团紧抓市场机遇，

秉持“并购突围、提质增效”的发展战略，实现收入人民币 31.85 亿元，同比增长 0.2%; 股东应占净利润为

人民币 3.25亿元；财务费用同比下降 18.4%。期内，集团持续提升核心业务竞争力，运营业务优势进一步巩

固，稳步推进并购布局，同步优化融资及资本结构，持续增强集团可持续发展能力。 

 
核心业务板块中，服务特许经营安排运营维护收入及相关财务收入为人民币 25.68 亿元，占总收入 81%，集

团持续聚焦核心主业，运营业务收入保持稳健。轻资产业务持续拓展成效显著，委托运营服务收入大幅增长

至人民币 2.15亿元，同比增幅达 79.4%。 报告期内，实现建设收入人民币 2.05亿元。融资方面，持续拓宽

融资渠道，优化融资结构，降低融资成本，进一步提升资源配置效率。期内，集团财务费用为人民币 2.86 亿

元，较 2025 年同期人民币 3.50 亿元实现降幅 18.4%。资本结构方面，财务结构持续优化。截至 6月 30日，

集团资产负债率由 2025年同期的 63.8%进一步优化至 61.8%，流动比率由 114%提升至 147%，资本结构更

加稳健，偿债能力进一步提升。经营活动现金流保持健康水平，上半年实现净流入人民币 5.47 亿元。截至报

告期末，集团现金及现金等价物达人民币 28.46 亿元，流动性保持充裕。此外，集团在市场拓展方面采取

“存量优化+外延扩张”双轮驱动策略，取得积极进展。 

 
2026 年上半年，在污水处理、供水、再生水等核心业务领域持续深耕，实现并购项目正式交割、委托运营项

目、投运落地等多项关键进展，并购项目正式交割 4个项目：辽宁省大连市 2个项目（合计 6万吨/日），辽

宁省鞍山市 2个项目（合计 23万吨/日）, 进一步拓展市场布局并扩大运营规模。 
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展望下半年，集团将锚定高质量发展目标，坚定推进以技术创新与数智化转型驱动运营升级精益管理，持续

提高运营效率；紧抓‘十五五’政策机遇与市场机会，积极拓展优质项目与战略性并购，持续扩大市场份额；

加大力度向回用水、工业水、海淡水等布局，继续延展提升服务链；努力以优异业绩回报投资人，以实际行

动为美丽中国建设贡献更大力量。 

 
上实环境（807.HK）宣布附属公司合并已完成 

 
7 月 8 日，上实环境董事会宣布，于英属维尔京群岛注册成立的本公司直接及间接全资拥有的附属公司之合

并已完成，包括：THRIVE KEY LIMITED 键盛有限公司；S.I. United Water Holdings (BVI) Limited 上实联合

水务控股（BVI）有限公司; GOLDEN BELL DEVELOPMENT LIMITED; RISE THRIVE LIMITED 昂兴有限公

司; RISE WEALTH INVESTMENTS LTD.; THRIVE FAR LIMITED 奋发有限公司; THRIVE BLOOM LIMITED 

茂隆有限公司; LAP YIN INTERNATIONAL LIMITED 立贤国际有限公司; 及 Global Envirotech Investment Ltd. 

（“环投”）。 合并已于 2026年 6月 29日生效。合并完成后，环投将继续作为唯一的存续公司。本次合并

旨在精简集团的组织架构及降低行政成本，上述公司于合并前均为休眠公司。此外，本次合并预期不会对本

公司截至 2026 年 12 月 31 日止财政年度的综合有形资产净值及每股收益产生任何重大影响。除了彼等各自

于本公司的持股（如有）之外，本公司董事、控股股东或大股东概无于合并拥有任何直接或间接权益。 

 

 
 
上海实业城市开发（563.HK）公布 2026年中期业绩，上半年亏损收窄 

 
8月 26日，上海实业城市开发公布 2026年中期业绩，收入 12.72亿元，按年跌 30.4%，主要由于多个项目

交付之销售较去年同期下降。期内，物业销售收入达 7.38 亿港元，续为集团最主要收入来源，占总收入

58.0%。来自租金、物业管理及酒店业务之收入持续为本集团提供稳定收入来源，三项业务分别贡献 4.18 亿

港元、993万港元及 1.06亿港元，分别占总收入 32.9%、0.8%及 8.3%。亏损由上年同期 4.92亿元，收窄至

4.14亿元，每股亏损 8.67港仙，不派息。 

 
2026 年上半年，房地产行业步入深度转型期，产品力与运营力已成为企业穿越周期的竞争壁垒。面对市场环

境变化，集团主动推进战略升级，聚焦“城市更新、资产运营、资本运作”三大赛道，率先落地好社区

“3+4+4”标准体系，以“好房子、好配套、好服务”打造完整社区，持续增强经营韧性。期内，西安 • 安

沄及上实 • 云秀两大标杆项目正式动工，标志着好社区标准体系从规划走向实践。重点项目方面，上海上实

听海、西安上实启元、烟台上实云麓、天津上实仰山、上海上实望海及上海上实云端等销售表现稳健，持续

贡献收益。本集团将秉持“围绕城市更新，聚焦核心城市”的发展方向，深耕上海及其他核心一、二线城市，

着力提升盈利能力及综合实力，进一步巩固本集团的市场领先地位。 
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上实发展（600748.SH）公布 2026年中期业绩，上半年亏损大幅收窄 

 
上半年录得营业额人民币 10.16亿元，同比下跌 17.6%，净亏损人民币 2.58亿元，亏损同比减少 65.8%，主

因是去年同期有大额存货跌价计提拨备。2026年 1至 6月，公司无新增土地储备；在建项目 4个，均处于主

体施工阶段。销售方面，1 至 6 月累计实现合约销售金额约人民币 2.06 亿元，同比减少约 29.03%。合约销

售面积约 1.05万平方米，同比减少约 21.55%。不动产经营方面，1至 6月实现不动产经营收入约人民币 2.74

亿元，同比减少约 5.24%，其中酒店经营收入约 1.01 亿元，同比减少约 4.74%；不动产租赁收入约 1.73 亿

元（合并抵销后），同比减少约 5.53%，不动产租赁面积约 39万平方米，同比减少约 19.45%，主要系部分

资产处置所致。 

 
上实发展（600748.SH）召开第十届董事会第一次和第二次会议 

 
全体董事一致同意推举王政先生为公司第十届董事会董事长，并选举产生各专业委员会成员，其中审计委员

会、提名委员会及薪酬与考核委员会中独立董事均占半数以上，并由独立董事担任主任委员，审计委员会主

任委员王琳琳女士为会计专业人士。会议一致同意聘任徐槟先生为公司总裁，聘任陆军先生、邹勇先生、黄

峻先生、高欣女士为公司副总裁，聘任黄峻先生兼任财务总监，聘任高欣女士兼任董事会秘书，聘任沈浩麟

先生为证券事务代表，上述人员任期均与本届董事会任期一致。会议并通过授权议案，本届董事会任期内，

公司对外投资、收购出售资产（非关联交易）（含单个项目且全年累计金额）在净资产值5%（按上一会计年

度经审计净资产值计算）以下（含本数）直接由公司经营管理层审议并履行相关程序后执行；同时授权经营

管理层在单次／每年累计对外捐赠 1,000万元（含本数）及以下具体办理对外捐赠相关事项。 

 

 
 
 

房地产业务 

公司现有十大股东 投资者关系联系方式 

# 股东 股数 占比 (%） 

1 上海实业（集团）有限公司 686,654,748 63.16 

2 领航集团 22,682,059 2.09 

3    贝莱德公司 9,206,580 0.85 

4 Dimensional Fund Advisors Lp 7,850,744 0.72 

5 易方达基金 7,835,000 0.72 

 6 American Century Companies Inc  1,553,000 0.14 

7 SEI Investments Co 1,389,021 0.13 

  8 安联保险 1,041,000 0.10 

  9 道富集团 791,000 0.07 

10 南方基金管理股份有限公司 729,000 0.07 

 

资料来源：彭博（截至 2026年 9月 28日）  

上海实业控股有限公司 

企业传讯部 

电话：+852 2821 3936 

电邮：ir@sihl.com.hk 

伟达公共关系顾问有限公司 

电话：+852 2894 6321 

电邮：sihl@hkstrategies.com 
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