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香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就

因本公佈全部或任何部份內容而產生或倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

（於香港註冊成立之有限公司）

（股份代號：363）

持 續 關連交易

本公司董事會謹此公佈，（一）本公司之全資附屬公司上實管理作為租客於二零零五年
四月二十六日與上海上實作為業主就金鐘廣場物業兩年期租約訂立租賃合同；及（二）
本公司作為租客於二零零五年七月四日分別就夏愨大廈泊車位兩年期租約以及夏愨大廈
物業兩年期租約與上實集團作為業主訂立租賃協議。第一年租金總額連同應付管理費共
約為10.6百萬港元，而第二年租金總額連同應付管理費預期將不超逾11.6百萬港元。

由於上實集團為本公司之主要股東，而上海上實為上實集團之全資附屬公司，因此，根
據上市規則，兩者均為本公司之關連人士。根據上市規則，上述協議構成本公司之持續
關連交易。

由於上述協議是本公司與互有關連的交易方於十二個月期內進行的交易，根據上市規則
第14A.25條，上述協議所涉金額須合併計算。按每年預期的租金總額連同應付管理費總
額，交易金額所涉各項百分比均低於2.5%，屬於上市規則第14A.34(1)條之範疇，因此，
上述協議預計獲豁免遵守獨立股東批准之規定。根據上市規則第14A.45至14A.47條之規
定，本公司須就有關交易作出公佈，並於下一份刊發及於進行該等交易的會計年度的年
報及帳目中披露有關交易之詳情。

租賃協議

金鐘廣場

上海實業控股有限公司（「本公司」）之全資附屬公司上實管理（上海）有限公司（「上實管理」）
作為租客於二零零五年四月二十六日與上海上實（集團）有限公司（「上海上實」）作為業主
就位於上海市盧灣區淮海中路98號金鐘廣場21層2101及2102號單位、22層2201號單位及24
層2401號單位（「金鐘廣場物業」）訂立租賃合同。租賃物業為本公司上海地區總部辦公樓
現址，總樓面面積約為2,092.05平方公尺，租賃期由二零零五年五月一日起計為期兩年。
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夏愨大廈

本公司作為租客於二零零五年七月四日分別就位於香港灣仔告士打道39號夏愨大廈二樓
16、17、35及36號四個泊車位（「夏愨大廈泊車位」）以及香港灣仔告士打道39號夏愨大廈
26樓全層及27樓部份樓面（「夏愨大廈物業」）與上海實業（集團）有限公司（「上實集團」）作
為業主訂立租賃協議，由二零零五年七月一日起計，為期兩年。夏愨大廈物業為本公司
之辦公樓現址，總實用面積約為19,901平方呎 (1,848.84平方米）。

租金

金鐘廣場物業第一年的租金總額為305,439美元（即約2,382,000港元）（不包括水費、電費、
電話費及管理費），租金乃由協議雙方按公平原則磋商釐定，並參考戴德梁行於二零零五
年六月十四日依據租賃物業的公開市場租值所估算的租金，與二零零四年的全年租金總
額相同；第二年的租金將由協議雙方按公平原則並參考獨立專業物業估值師就租賃物業
當時的租值作出評估而釐定，惟增幅以不超逾第一年租金之40%為上限，即不超逾428,000
美元（即約3,338,000港元）。所估算的40%上限乃經協議方按公平原則協商而定，當租賃物
業公開市值超逾上限時可給予租客保障。上實管理須繳付予上實集團附屬公司的管理費
每月約共人民幣50,000元（即約47,170港元）。上實管理於簽定租賃合同時已繳足按金共
33,951美元（即約265,000港元）。

夏愨大廈泊車位每個月租4,200港元，乃參考夏愨大廈物業管理處所安排出租同類泊車位
的租金現價而釐定，全年租金總額為201,600港元。夏愨大廈泊車位二零零四年全年租金
總額為199,200港元。夏愨大廈物業租約每年的租金總額合計6,360,000港元（不包括差餉及
管理費），租金乃由協議雙方按公平原則並參考戴德梁行於二零零五年六月十日依據租賃
物業的公開市場租值所估算的租金磋商釐定。夏愨大廈物業二零零四年全年租金總額為
4,860,000港元。本公司須繳付予上實集團的管理費每月約共90,000港元。本公司於簽定租
賃合同時已繳足按金共1,060,000港元。

金鐘廣場物業、夏愨大廈物業以及夏愨大廈泊車位租約（「協議」）第一年租金總額連同應
付管理費合計約為10.6百萬港元，而協議第二年租金總額連同應付管理費計入金鐘廣場物
業第二年租金最高升幅，預期將不超逾11.6百萬港元。租金總額連同應付管理費將以現金
每月支付。

持續關連交易

由於上實集團為本公之主要股東，而上海上實為上實集團之全資附屬公司，因此，根據
上市規則，兩者均為本公司之關連人士。根據上市規則，上述協議構成本公司之持續關
連交易。
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由於上述協議是本公司與互有關連的交易方於十二個月期內進行的交易，根據上市規則
第14A.25條，上述協議所涉金額須合併計算。按每年預期的租金總額連同應付管理費總
額，交易金額所涉各項百分比均低於2.5%，屬於上市規則第14A.34(1)條之範疇，因此，
上述協議預計獲豁免遵守獨立股東批准之規定。根據上市規則第14A.45至14A.47條之規
定，本公司須就有關交易作出公佈，並於下一份刊發及於進行該等交易的會計年度的年
報及帳目中披露有關交易之詳情。

進行持續關連交易之理由

金鐘廣場物業及夏愨大廈物業分別為本公司上海地區總部及本公司辦公樓現址，上述物
業及泊車位乃根據本公司及其上海地區總部業務實際需要而租用，而繼續租用現址可使
本集團免除額外支付因租賃新辦公樓而產生的搬遷費、裝修費及地產代理費用等。本公
司董事會（包括獨立非執行董事）認為租賃協議條款屬一般商業條款，且為公平和合理，
並符合本公司股東整體利益。

一般資料

本公司及其附屬公司主要從事基建、醫藥、消費品及信息技術的業務。上實集團為一家
綜合性控股公司，主要從事基建、醫藥及保健食品、消費品、商品貿易、物業發展及投
資、酒店投資及經營證券投資的業務。上海上實的主要業務為投資控股和物業投資。

承董事會命
黃美玲
公司秘書

香港，二零零五年七月五日

於本公佈日期，本公司之董事會成員包括︰

執行董事︰
蔡來興先生、瞿定先生、呂明方先生、陸大鏞先生、丁忠德先生、陸申先生、錢世政先
生、姚方先生、唐鈞先生

獨立非執行董事︰
羅嘉瑞先生、吳家瑋先生、梁伯韜先生

請同時參閱本公佈於（香港經濟日報）刊登的內容。


